第九章  买卖合同
本章学习目标与要求：
了解买卖合同的种类和内容、买卖合同的概念和特征。掌握买卖合同当事人的权利义务、买卖合同标的物所有权的转移及风险负担，买卖合同解除的特别规定。
重点和难点：

买卖合同是合同法分则重点章。买卖合同的概念、种类、内容；买卖合同当事人的权利义务；买卖合同标的物所有权的转移及风险负担；买卖合同解除的特别规定；特种买卖的种类及基本含义。
[教学案例]
案例1：

2002年，某房地产开发公司开发建设一处商品房住宅小区，并将其中一栋商品楼60套分别出卖给不同的购房者（以下简称“购房人”）。购房人均交纳了全部购房款，并入住，但直至案发，所有购房人都未取得房产证。2003年4月，法院根据建设银行申请，将该楼所有房屋进行查封冻结。此时，购房人才知道，开发公司在出售给购房人之前，因向建设银行贷款而将该栋楼房全部抵押给了建设银行。建设银行因开发公司不能还款而向法院起诉，并向法院请求查封冻结该楼房。问：（1）某房地产开发公司能否出卖该楼房？（2）购买人是否取得了该楼房的所有权？（3）某房地产开发公司在出卖该楼房时违背了什么义务？（4）建设银行能否变卖或拍卖该楼房？

第一节 买卖合同概述
· 一、买卖合同的概念和特征

· （一）买卖合同是双务合同
· （二）买卖合同是有偿合同
· （三）买卖合同是诺成合同
· （四）买卖合同一般为不要式合同
· 二．买卖合同的种类

· （一）一般买卖合同和特种买卖合同
· （二）非竞争性买卖合同与竞争性买卖合同
· （三）即时买卖合同和非即时买卖合同
· 三、买卖合同的标的物
· 买卖合同的标的物，是买卖合同当事人给付与接受给付行为所指向的对象。 

· （一）买卖合同的标的物为有体物
· （二）买卖合同标的物必须是非禁止流通物
· （三）出卖人对其出卖的标的物须享有处分权
依法享有处分权的人除标的物所有权人外，还主要包括以下权利人：
第二节  买卖合同当事人的权利和义务
· 一、出卖人的主要义务
· （一）交付标的物
· （二）出卖人应当按合同约定交付标的物
· 1、出卖人应按照合同约定的质量要求交付标的物
· 2、按照合同约定的期间或期日交付标的物
· 3、出卖人应当按照约定的地点交付标的物
· 4、出卖人应当按照约定的数量交付标的物
· 5、出卖人应当按照约定的包装方式交付标的物
· 6、交付相关单证资料
· 7、交付从物
· （三）转移标的物的所有权于买受人
· （四）标的物质量瑕疵担保义务
· （五）权利的瑕疵担保义务
· 二、买受人的义务
· （一）支付价款
· （二）受领标的物
· （三）对标的物进行验收
· 三、买卖合同标的物风险负担
· （一）依双方当事人的约定而转移
· （二）标的物交付时发生转移
· （三）路货买卖，风险自合同成立时起转移

· （四）交付给第一承运人时起风险转移给买受人
· （五）买受人自违反约定之日起承担标的物毁损、灭失的风险
· （六）出卖人违约应承担风险

· 四、标的物孳息的归属

· 五、买卖合同解除的特别规定
第三节    特殊买卖合同


· 一、分期付款买卖合同
分期付款买卖是买受人将其应付的总价款按照一定期限分期分批次向出卖人支付的买卖。 

· 二、凭样品买卖合同
凭样品买卖，又称货样买卖，是指按货物样品质量、样式等等确定买卖标的物的买卖，出卖人交付的标的物应当与当事人保留的样品具有相同的品质。 
· 三、试用买卖合同
· （一）试用买卖合同概念和特征
· （三）试用期满的后果
· （四）标的物所有权转移与风险承担
· 四、招标投标买卖合同
· 五、拍卖合同
· （一）拍卖的概念和分类
·    拍卖是指以公开竞价的形式，将特定物品或者财产权利转让给最高应价者的买卖方式。 

· 拍卖主要有以下分类：
· 1、公法拍卖和私法拍卖
· 2、自行拍卖和委托拍卖
· （二）拍卖程序
· 1、拍卖的表示
· 2、拍卖展示
· 3、拍卖与应买
· 4、卖定的表示
· （三）拍卖当事人的权利和义务
· 1、委托人的权利和义务
· 2、拍卖人的权利和义务
· 3、竞买人的权利和义务
· 4、买受人的权利和义务
· 六、互易合同
[习题练习]
一、名词解释

1、买卖合同

2、试用买卖合同

3、分期付款买卖合同

三、选择题。

　　1、甲将房屋一间作抵押向乙借款20000元。抵押期间，知情人丙向某甲表示愿以30000元购买甲的房屋，甲也想将抵押的房屋出卖。对此，下列哪一表述是正确的？ 
　　A.甲有权将该房屋出卖；但须事先告知抵押权人乙

　　B.甲可以将该房屋出卖，不必征得抵押权人乙的同意

　　C. 甲可以将该房屋卖给丙，但应征得抵押权人乙的同意
2. 某宾馆为了8月8日的开业庆典，于8月7日向电视台租借一台摄像机。庆典之日，工作人员不慎摔坏摄像机，宾馆决定按原价买下，以抵偿电视台的损失，遂于8月9日通过电话向电视台负责人表明此意，对方表示同意。8月15日，宾馆依约定向电视台支付了价款。摄像机所有权何时转移？
 A．8月7日
B．8月8日
C．8月9日
D．8月15日

3．某商场在促销活动期间贴出醒目告示："本商场家电一律试用20天，满意者付款。"王某从该商场搬回冰箱一台，试用期满后退回，商场要求其支付使用费100元。下列哪一种说法是正确的？ 
　　A．王某不应支付使用费，因为双方没有约定使用费

　　B．王某应支付使用费，因为其行为构成了不当得利

　　C．王某应支付按冰箱平均寿命折算的使用费

D．王某应与商场分摊按冰箱平均寿命折算的使用费
　　4．甲、乙签订货物买卖合同，约定由甲代办托运。甲遂与丙签订运输合同，合同中载明乙为收货人。运输途中，因丙的驾驶员丁的重大过失发生交通事故，致货物受损，无法向乙按约交货。下列哪种说法是正确的？ 
　　A．乙有权请求甲承担违约责任

　　B．乙应当向丙要求赔偿损失

　　C．乙尚未取得货物所有权

　　D．丁应对甲承担责任

　　5．乙买甲一套房屋，已经支付1/3价款，双方约定余款待过户手续办理完毕后付清。后甲反悔，要求解除合同，乙不同意，起诉要求甲继续履行合同，转移房屋所有权。下列哪一选项是正确的？ 
　　A．合同尚未生效，甲应返还所受领的价款并承担缔约过失责任

　　B．合同无效，甲应返还所受领的价款

　　C．合同有效，甲应继续履行合同

D．合同有效，法院应当判决解除合同、甲赔偿乙的损失

6.某甲将私房三间出租给某乙，租期为2年，在租期内，某甲又与某丙签定了私房三间的买卖合同。下列论述中正确的是： 
　　A.某甲与某丙所签订的合同无效，因为某甲未取得某乙的同意

　　B.某甲应当提前三个月通知某乙房屋将要出售

　　C.某乙在同等条件下有权优先于某丙购买房屋

　　D.如某丙购得了房屋，则其有权决定原甲乙之间的房屋租赁合同是否继续执行

　　7.在以下哪种情况下，出卖人应承担标的物毁损、灭失的风险？ 
　　A.合同约定卖方代办托运，出卖人已将标的物发运，即将到达约定的交付地点

　　B.买受人下落不明，出卖人将标的物提存

　　C.标的物已运抵交付地点，买受人因标的物质量不合格而拒收货物

　　D.合同约定在标的物所在地交货，约定时间已过，买受人仍末前往提货
　　8.甲与乙签订房屋买卖合同，将一幢房屋卖与乙。双方同时约定，一方违约应支付购房款35％的违约金。但在交房前甲又与丙签订合同，将该房卖与丙，并与丙办理了过户登记手续。下列说法中哪些是正确的？ 
　　A.乙可以自己与甲签订的合同在先，主张甲与丙签订的合同无效

　　B.乙有权要求甲收回房屋，实际履行合同

　　c.乙不能要求甲实际交付该房屋，但可要求甲承担违约责任

D.若乙要求甲支付约定的违约金，甲可以请求法院或仲裁机构予以适当减少
9.甲乙签订一份试用买卖合同，但没有约定试用期。之后，双方对是否购买标的物没有达成协议。下列哪些说法是正确的？ 
　　A.试用买卖合同没有约定试用期的，应适用法律规定的6个月试用期

　　B.试用买卖合同没有约定试用期的，如果不能按照合同法的规定加以确定，应由出卖人确定

　　C.试用期间届满，买受人对是否购买标的物未作表示的，视为购买

　　D.试用期间，买受人没有对质量提出异议的，则应当购买标的物

　　10.甲与乙签订销售空调100台的合同，但当甲向乙交付时，乙以空调市场疲软为由，拒绝受领，要求甲返还货款。下列说法哪些是正确的？ 
　　A.甲可以向有关部门提存这批空调

　　B.空调在向当地公证机关提存后，因遇火灾，烧毁5台，其损失应由甲承担

　　C.提存费用应由乙支付

　　D.若自提存之日起5年内乙不领取空调，则归甲所有

　　11.合同规定甲公司应当在8月30日向乙公司交付一批货物。8月中旬，甲公司把货物运送到乙公司。此时乙公司有权应当如何处理？ 
　　A.拒绝接收货物

　　B.不接收货物并要求对方承担违约责任

　　C.接收货物并要求对方承担违约责任

　　D.接收货物并要求对方支付增加的费用

12、2000年1月甲以分期付款的方式向乙公司购买潜水设备一套，价值10万元。约定首付2万，余款分三期付清，分别为2万、3万、3万，全部付清前乙公司保留所有权。甲收货后付了首付和第一期款，第二期款迟迟未付。2000年8月甲以2万元将该设备卖给职业潜水员丙。下列哪些选项是正确的？ 
　　A．乙可以解除合同，要求甲承担违约责任

　　B．乙解除合同后可以要求甲支付设备的使用费

　　C．乙可以请求丙返还原物，但须支付丙2万元购买费用

　　D．丙返还潜水设备后可以要求甲承担违约责任
13、房地产开发企业甲急欲销售其开发的某住宅区的最后1套别墅，遂打电话向乙、丙、丁发出售房要约，并声明该要约的有效期为1个月。要约发出后第10日，甲与乙签订买卖合同并交付该别墅，乙支付了全部房款，但未办理产权变更登记。第21日，甲与不知情的丙签订买卖合同并办理了产权变更登记。第25日，甲又与不知情的丁签订了买卖合同。第26日，该别墅被意外焚毁。请回答： 
　　（1）．下列关于甲、乙、丙之间关系的何种表述是正确的？

　　A．甲、乙之间买卖合同有效

　　B．甲、丙之间买卖合同无效，因该合同损害乙的利益

　　C．甲不应向丙承担不能交付房屋的违约责任，因为房屋系意外焚毁

　　Ｄ．丙应负担房屋被焚毁的风险

　　（2）．下列关于甲、丁之间买卖合同的何种表述是正确的？

　　A．合同因欺诈而可撤销

　　B．合同因自始履行不能而无效

　　C．合同因无权处分而效力待定

　　D．如果合同被撤销，则甲应向丁承担缔约过错责任

　　（3）下列关于乙的权利义务的何种表述是正确的？

　　A．若房屋未焚毁，丙有权要求乙搬离房屋

　　B．若房屋未焚毁，法院应确认该房屋为乙所有

　　C．乙对房屋的占有为善意、自主占有

　　D．乙应向丙赔偿因房屋焚毁而造成的损失

14、甲因出国留学，将自家一幅名人字画委托好友乙保管。在此期间乙一直将该字面挂在自己家中欣赏，来他家的人也以为这幅字画是乙的，后来乙因做生意急需钱，便将该幅字画以3万元价格卖给丙。甲回国后，发现自己的字画在丙家中，询问情况后，向法院起诉。下列有关该纠纷的表述中哪些是正确的？ 
　　A.乙与丙之间的买卖合同居于无效合同

　　B.乙与丙之间的买卖合同属于效力未定的合同

　　C.甲对该幅字画享有所有权

　　D.丙对该幅字画享有所有权
15．福建某办公设备公司与深圳某计算机公司签订了一份电脑购销合同，约定办公设备公司从计算机公司订购电脑50台，但双方没有对具体交货地点、货物风险责任的转移时间作出约定。在约定的交货期到来后，计算机公司便将电脑交给某运输公司运交办公设备公司。在运输途中，因遭遇意外台风，司机不及躲避，车上装载的电脑有10台遭遇不同程度的损坏。货到福建时，办公设备公司仅同意接受40台表面完好的电脑，对损坏的10台拒绝接受。办公设备公司接受电脑后，在约定的检验期内对40台电脑进行了检验，结果发现，40台电脑的内存均不符合双方约定的质量要求，因此向计算机公司提出每台退还价款300元，计算机公司同意，但双方对应按40台还是应按50台退还意见分歧。请回答（1）-（3）题：
（1）．本案中10台电脑损毁灭失的风险应由谁承担？
 A．计算机公司          B．运输公司
C．办公设备公司         D．由计算机公司与办公设备公司分担
（2）．如果在计算机公司将电脑交付运输公司运输之后电脑遭遇台风之前，办公设备公司又将电脑转卖给甲公司，则在无特别约定的情况下10台电脑电脑损毁灭失的风险又由谁承担？（）
A．计算机公司             B．运输公司
C．办公设备公司          D．甲公司
（3）．根据《合同法》的有关规定，你认为计算机公司应当向办公设备公司退还多少元？（）
A．1.5万元           B．1.2万元
C．l万元             D．2万元 
六、问答题

1、简述出卖人的主要义务。

2、简述买受人的主要义务。

3、简述标的物所有权转移时间。
4、论述出卖人对标的物瑕疵担保义务。
5、论述买卖合同中标的物风险负担。
